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DESCRIPCION DEL CURSO

Este es un curso que, normalmente, sera impartido por modulos,
dadas las diferentes modalidades de desarrollo de vivienda.

El cooperativismo, como formula para la realizacion de actividades
de forma colectiva, constituye una modalidad de larga tradicién y
gran aceptacion, pues permite la participacion directa de los
miembros que la integran, los cooperativistas, habiéndose acufiado
un término que las define y caracteriza: el “espiritu del
cooperativismo".

Las cooperativas son, en realidad, una sociedad con personalidad
juridica propia, y como tal les son exigibles los requisitos de
constitucion, inscripcion, funcionamiento, rendicion de cuentas, etc.,
al igual que cualquier otra sociedad mercantil, si bien con la
peculiaridad de que entre sus objetivos no se encuentra el animo de
lucro.

Son muy variados los tipos de cooperativas que existen, atendiendo
a sus fines, destacando entre ellas una especialidad denominada
"Cooperativas de Viviendas". EI modelo cooperativista supone un
sistema eficaz para facilitar el acceso a la vivienda a determinados
colectivos, que las desarrollan bajo el régimen de autopromocion
(colectiva, no individual) para, finalmente, adjudicarse una unidad
de las que se compondra la promocion.

En Espafa, las cooperativas estan reguladas por abundante
legislacion, autondmica y estatal, contando esta con una Seccion
dedicada especificamente a las cooperativas de viviendas. Ademas,
la practica generalizada pasa por utilizar la figura de la "Gestora de
Cooperativas", por lo que también se requiere su conocimiento en
detalle.

Las cooperativas, como cualesquiera otras organizaciones, se ven
afectadas por los continuos cambios y transformaciones que se
producen en la sociedad: tecnoldgicos, econdmicos, organizativos,
etc., que exigen una puesta al dia permanente para operar
eficientemente en la consecucion de sus objetivos.

Al igual que ocurre con las cooperativas, la vivienda de proteccion
publica cuenta con abundante legislacion que Ila regula



normativamente. Asi, tenemos los Planes Estatales de Vivienda (el
actualmente vigente lo es para el periodo 2018-2021, que pone el
acento en el alquiler y la rehabilitacion, frente a la propiedad
propugnada por los anteriores), los Planes de Vivienda aprobados
por las Comunidades Auténomas, los regimenes de ayudas y
subvenciones, las Normas Técnicas de disefio y calidad, etc. El
reciente Proyecto de Ley de Calidad de la Arquitectura, que ha sido
publicado por el BOCD con fecha 28/1/2022, asi como el Proyecto
de Ley por el derecho a la vivienda, publicado en el BOCD con
fecha 18/2/2022, que incorporan novedades significativas que no
podran ser ignoradas tan pronto resulten aprobadas las respectivas
leyes y entren en vigor.

El conocimiento actualizado de este enjambre normativo resulta
fundamental para acometer actuaciones dirigidas al desarrollo de
vivienda protegida, ya sea en régimen de compra O en
arrendamiento, dirigidas a colectivos concretos o al publico en
general, promovidas por entidades publicas o privadas.

Asimismo, dedicaremos las dos ultimas partes del programa al
desarrollo de viviendas “llave en mano” y mediante la colaboracion
publico-privada para destinarlas al alquiler, modalidades conocida
como Build to Rent (BTR) y CPP, que se han extendido en los
ultimos tiempos, convirtiéndose en las formulas mas utilizadas para
este tipo de producto inmobiliario: la vivienda en alquiler, y que es
utilizado tanto por constructoras, que ejecutan la construccion en la
modalidad de llave en mano para un promotor o un inversor que las
recibe completamente terminadas vy legalizadas, listas para
formalizar los contratos de arrendamiento y ser ocupadas. (BTR),
como por el mismo promotor para destinarlas a su actividad
patrimonialista (CPP).

Muchos promotores convencionales estan utilizando ya estas
modalidades para desarrollar las viviendas, tanto si van a constituir
su actividad patrimonialista, como si van a ser vendidas a un fondo
inmobiliario, SOCIMI u otro inversor.

A pesar de constituir una modalidad suficientemente conocida vy
utilizada en el sector, el BTR reune una serie de particularidades y
caracteristicas diferenciadoras, tanto por el autor del encargo como
por las clausulas que normalmente se incorporan a este tipo de
contrato, que condicionan la financiacion a obtener por el
desarrollador. Exactamente igual ocurre en la CPP, solo que en
este caso se trata de una Administracion Publica.



PROGRAMA
1.- EL SECTOR COOPERATIVO EN ESPANA Y EN EUROPA

« Introduccioén
« El Cooperativismo inmobiliario en Espaia
. Cooperativas y Empresas Gestoras

2.- LAS COOPERATIVAS INMOBILIARIAS

Constitucién

Estatutos

Organos de Gobierno

Derechos y deberes de los socios
Celebracion de Juntas

Rendicién de cuentas

Disolucién y liquidacion

3.- ORGANIZACION Y FUNCIONAMIENTO DE UNA
COOPERATIVA.

4.- ORGANIZACION Y FUNCIONAMIENTO DE UN EMPRESA
GESTORA

 Relaciones y dependencia entre Cooperativa, Empresa
Gestora y Socios

5- EL PLAN ESTATAL DE VIVIENDA 2018-2021
« Compraventa y rehabilitacion. Los diferentes programas de
ayuda.

6.- LOS PLANES AUTONOMICOS Y DE ENTIDADES LOCALES
EN MATERIA DE VIVIENDA EN ALQUILER ASEQUIBLE

7.- EL DESARROLLO DE VIVIENDA PROTEGIDA

. Analisis del suelo disponible para vivienda protegida

. El acceso a la financiacion para vivienda protegida

. La decision de constituir una Cooperativa y una Empresa
Gestora

« La adquisicién del suelo

. La planificaciéon temporal y econémica de las actividades

. EIl analisis de viabilidad de la promocién en régimen de
cooperativa



- La contratacién de la construccion y su seguimiento
« ElI proceso de entrega de Ilas viviendas a los

cooperativistas
. EIl tratamiento y destino del producto remanente (locales

comerciales)
8. LA MODALIDAD BUILD TO RENT

9. EL MODELO DE COLABORACION PUBLICO-PRIVADA EN LA
COMUNIDAD DE MADRID



